
Köpguide – Villa

Så går köpet till när du köper en villa från Categi
Att köpa en nyproducerad villa är en spännande resa. Här beskriver vi hur processen vanligtvis går till – från 
bokning till inflyttning i ditt nya hem.

Genom hela processen finns vi på Categi tillgängliga för att svara på frågor och guida dig genom varje steg.

1. Lånelöfte

Innan du skriver avtal rekommenderar vi att du kontaktar din bank för att säkerställa finansieringen av ditt 
nya hem. Ett lånelöfte ger dig en tydlig bild av hur mycket du kan låna och vilka ekonomiska förutsättningar 
som gäller.

2. Bokningsavtal

När du har bestämt dig för en bostad tecknas ett bokningsavtal och en bokningsavgift betalas. Bokningen 
innebär att bostaden reserveras för dig under den fortsatta processen.

Bokningsavtalet är normalt inte bindande, men bokningsavgiften säkerställer att bostaden reserveras under 
en begränsad tid.

3. Köpeavtal och entreprenadkontrakt

När det är dags att gå vidare tecknas två avtal:

Köpekontrakt 
Detta avser köpet av fastigheten (tomten). I avtalet regleras bland annat köpeskilling, handpenning och 
tillträdesdatum.

Entreprenadkontrakt 
Detta avser byggnationen av villan. Entreprenadkontraktet kompletteras vanligtvis med standardavtalet ABS 
18 (Allmänna bestämmelser för småhusentreprenader), vilket är framtaget av Konsumentverket och 
byggbranschen.

ABS 18 innehåller regler kring bland annat byggprocess, betalningsplan, besiktning och garantier.



4. Personliga val och tillval

Till din nya villa har vi valt material och produkter av hög kvalitet. Du har möjlighet att göra personliga 
tillval för att sätta din egen prägel på bostaden.

Tillsammans går vi igenom de olika alternativen så att ditt nya hem blir precis som du vill ha det.

5. Tillträde av tomt

När bygglovet är klart tillträder du tomten och blir lagfaren ägare av fastigheten.

I samband med tillträdet betalas köpeskillingen för tomten i sin helhet enligt köpeavtalet.

Efter detta påbörjas byggnationen av din nya villa.

6. Betalning under byggprocessen

Betalning för byggnationen sker i flera steg i takt med att huset färdigställs. Nedan visas ett exempel på hur 
en betalningsplan kan se ut.

Lyft 1 – Tillträde av tomt 
Köpeskillingen för tomten betalas i sin helhet och köparen blir lagfaren ägare av fastigheten.

Lyft 2 – Efter stomleverans 
När husets stomme är levererad och uppförd sker nästa delbetalning enligt entreprenadkontraktet.

Lyft 3 – Efter installationer och inredning 
När installationer och större delar av inredningen är färdigställda sker ytterligare betalning enligt 
betalningsplanen.

Lyft 4 – I slutskede av byggnationen 
När huset närmar sig färdigställande sker nästa delbetalning. Eventuella anslutningskostnader kan även 
regleras i detta skede.

Lyft 5 – Slutbetalning efter godkänd slutbesiktning 
När huset är färdigställt och godkänt vid slutbesiktning betalas den sista delen av entreprenaden. En mindre 
del av entreprenadsumman hålls normalt inne fram till dess att slutbesiktningen är godkänd.

Den exakta betalningsplanen framgår alltid av entreprenadkontraktet.

7. Besiktning

När huset är färdigbyggt genomförs en slutbesiktning av en oberoende besiktningsman. Besiktningen 
säkerställer att huset är byggt enligt avtal och att eventuella brister åtgärdas.



8. Slutbetalning och inflyttning

När bostaden är färdigställd och godkänd vid slutbesiktning betalas slutlikviden enligt avtalet. Därefter sker 
tillträdet och du får nycklarna till ditt nya hem.

9. Lagfart

När du köper en fastighet måste lagfart sökas hos Lantmäteriet. Lagfarten är beviset på att du är ägare till 
fastigheten.

I samband med lagfarten betalas en lagfartsavgift samt eventuell stämpelskatt.

10. Pantbrev

Om köpet finansieras genom lån behöver banken säkerhet i fastigheten. Detta sker genom pantbrev som 
registreras hos Lantmäteriet.

Vid uttag av nya pantbrev betalas en stämpelskatt samt en administrativ avgift.

11. Garanti och försäkringar

Efter inflyttning gäller garanti enligt entreprenadavtalet. En garantibesiktning genomförs normalt cirka två år 
efter inflyttning.

Under byggtiden omfattas projektet av entreprenadförsäkring. Vid inflyttning behöver du själv teckna hem- 
och villaförsäkring.

Trygghet i ditt bostadsköp

När du köper en bostad från Categi omfattas köpet av flera skydd som ger trygghet genom hela 
byggprocessen.

ABS 18 
Entreprenadkontraktet kompletteras med standardavtalet ABS 18 som reglerar bland annat ansvar, 
betalningsplan, besiktning och garantier.

Färdigställandeskydd 
Byggnationen omfattas av färdigställandeskydd enligt gällande lagstiftning.

Slutbesiktning 
En oberoende besiktningsman genomför slutbesiktning innan inflyttning.

Garantibesiktning 
Cirka två år efter inflyttning genomförs en garantibesiktning där eventuella fel kan åtgärdas.



Har du frågor?

Har du frågor om köpprocessen är du alltid välkommen att kontakta oss.

Categi 
Vi hjälper dig hela vägen till ditt nya hem.

Betalningsplanen kan variera mellan olika projekt och framgår alltid av entreprenadkontraktet.


